Zatacznik nr 8

do ogtoszenia o Il przetargu ustnym nieograniczonym
na poddzierzawe terendw pod dziatalnos$é sezonowg
z dnia 4 czerwca 2025r.

UMOWA PODDZIERZAWY
GN.6845. ....... 2025

zawarta wdniu ........cocoeeeeeeiiiiee e, 2025r.

pomiedzy:

Gming Miasto Ustka, z siedzibg w Ustce (76-270 Ustka) przy ul. Ks. Kard. Stefana
Wyszyniskiego 3, NIP 839-002-36-21 w imieniu ktérej dziata Burmistrza Miasta Ustka — Jacek
Maniszewski,

zwang dalej WYDZIERZAWIAJACYM

a
................................................. , prowadzgcym dziatalnos¢ gospodarczg pod firmg .eeeeeeeeecceercenens,
2 5iedzibg W ..o, (00-000 .......ccevemnee. )y NIP: e
zwanym dalej DZIERZAWCA.
§1.
WYDZIERZAWIAJACY os$wiadcza, iz dziatka oznaczona geodezyjnie nr ..... 0 pow. ... m?

stanowi wtasnos¢ Skarbu Panistwa i pozostaje w trwatym zarzgdzie Urzedu Morskiego

w Gdyni, ul. Chrzanowskiego 10, 81-338 Gdynia, prowadzona jest dla niej ksiega wieczysta

nr SL1S/.......... , @ Na mocy umowy uzyczenia zawartej w dniu 8 kwietnia 2022 r. pomiedzy

Dyrektorem Urzedu Morskiego w Gdyni i Burmistrzem Miasta Ustka, nieruchomos¢ ta zostata

oddana do uzywania Gminie Miasto Ustka na okres 10 lat, to jest do dnia 31 marca 2032 .
§2.

1. WYDZIERZAWIAJACY oddaje w poddzierzawe od dnia 14 czerwca 2025 r. do dnia 14

wrzesnia 2025 r. teren o wymiarach ... m x ... m, tj. ..... m?, potozony na ul.... w Ustce,
Z przeznaczeniem 070 o TSR ,
usytuowany na dziatce nr ...... , oznaczony jako lokalizacja nr ....... zgodnie z sezonowym

planem zagospodarowania plazy i promenady, wprowadzonym na mocy Zarzadzenia
Nr 0050.GN.97.2025 Burmistrza Miasta Ustka z dnia 29 kwietnia 2025 r. w sprawie:
okreslenia zasad prowadzenia sezonowej dziatalnosci handlowo-ustugowo rekreacyjnej

w okresie od 1 maja 2025 r. do 31 grudnia 2025 r. na terenie Promenady Nadmorskiej



i wijej sgsiedztwie oraz plazy wschodniej w Ustce oraz ustalenia odpowiedzialnosci
za powierzone lokalizacje.

Sposdb zagospodarowania terenu powinien by¢ zgodny z zatozeniami okreslonymi w ww
Zarzadzeniu. DZIERZAWCA oéwiadcza, iz treé¢ wskazanego w zdaniu poprzednim
zarzadzenia jest mu znana.

W przypadku prowadzenia dziatalnosci z namiotdw obowigzuje ich niebieska, biata lub
biato-niebieska kolorystyka.

Powierzchnia poddzierzawy nie oznacza mozliwosci posadowienia obiektu o takiej samej
powierzchni. Ekspozycja towaru jest mozliwa tylko w ramach terenu dzierzawionego
ze stelazy drewnianych w kolorze naturalnego drewna lub metalowych w kolorze biatym
lub w domkach drewnianych. Wszelkie elementy zagospodarowania terenu powinny
miescic sie na dzierzawionej powierzchni.

W przypadku zagospodarowania dzierzawionego terenu w sposéb niezgodny
z postanowieniami umowy poddzierzawy oraz z zapisami ogtoszenia o przetargu,
a nastepnie mimo pisemnego wezwania nieusuniecia we wskazanym terminie
stwierdzonych niezgodnosci, DZIERZAWCA zobowigzany jest do zapfaty kary pienieznej
w wysokosci 5-krotnosci stawki czynszu brutto okreslonego w § 4 ust. 1 w przeliczeniu
na jeden dzien, za kazdy udokumentowany dzien zagospodarowania niezgodnego
Z Umowa.

W przypadku przekroczenia powierzchni dzierzawionego terenu, a nastepnie mimo
pisemnego wezwania nieusuniecia we wskazanym terminie stwierdzonych niezgodnosci,
DZIERZAWCA zobowigzany jest do zaptaty kary pienieznej w wysokosci 5-krotnosci stawki
czynszu brutto okre$lonego w § 4 ust. 1 w przeliczeniu na jeden dzien, za kazdy 1 m?
zajetego bezumownie terenu.

Wszelkie zgody, zezwolenia i opinie dotyczace przedmiotu umowy niezbedne
do prowadzenia dziatalnosci, zgodnie z umowa DZIERZAWCA zobowigzany jest
zabezpieczy¢ we wtasnym zakresie (np. opinia sanitarna, zezwolenie na prowadzenie
dziatalnosci handlowo-ustugowej itp.).

Naktady na przedmiot umowy zwigzane z prowadzong dziatalnoscig DZIERZAWCA ponosi
wlasnym kosztem bez obowigzku zwrotu kosztéw z tego tytutu przez
Wydzierzawiajgcego. Po rozwigzaniu umowy poddzierzawy DZIERZAWCA zobowigzany
jest na wtasny koszt usung¢ poczynione naktady i przywrécic¢ dzierzawiony teren do stanu

poprzedniego.



10.

11.

Na obszarze poddzierzawy zabrania sie:
e |okowania automatéw do gier,
e sprzedazy lampiondw,
e prowadzenia dziatalnosci na terenach zielonych,
e prowadzenia dziatalnosci gospodarczej moggcej znaczaco  oddziatywaé
na $Srodowisko, w szczegdlnosci prowadzenia wedzarni produktéw spozywczych.
DZIERZAWCA zobowigzany jest przestrzegaé przepiséw o ruchu drogowym zwigzanych
z wjazdem i wyjazdem z terenu promenady. Wjazd samochodem na plaze wymaga
odrebnego zezwolenia Urzedu Morskiego w Gdyni.
Upowaznionym pracownikom Gminy Miasto Ustka, Strazy Miejskiej w Ustce oraz
stuzbom Urzedu Morskiego w Gdyni przystuguje prawo kontrolowania sposobu
uzytkowania nieruchomosci bedgcej przedmiotem poddzierzawy. W przypadku
stwierdzenia nieprawidtowosci stuzby Urzedu Morskiego w Gdyni majg prawo stosowaé
kary administracyjne.
§3.
Lokalizacje dziatalnosci sezonowej nalezy tak usytuowaé, aby zapewniaty swobodny
przejazd pojazdom mechanicznym (ratownicze, techniczne, pojazdy Urzedu Morskiego
w Gdyni, Strazy Granicznej itp.) oraz komunikacje pieszg plazowiczom.
Obiekty na plazy, w tym instalacje wodno-kanalizacyjng i elektryczne, bezwzglednie
nalezy sytuowaé w odlegtosci 2 m od podstawy wydmy, klifu lub istniejgcych umocnien
brzegowych, min. 10 m od wejs¢ i zjazddw na plaze, min. 10 m od linii wody.
Zwezenie sie szerokosci plazy nie moze byé powodem lokalizacji obiektow
w odlegtosciach mniejszych niz wyzej podanych. Instalacje wodno-kanalizacyjne
i elektryczne nalezy prowadzi¢ w przejsciach, dojsciach i zjazdach na plaze.
Nie dopuszcza sie wkopywania w plaze zbiornikdw bezodptywowych i tym podobnych
urzadzen.
a) Szczegoty zwigzane z lokalizacjami w tym:
— terminy montazu i demontazu obiektéw,

sposdb i miejsce prowadzenia instalacji wodno-kanalizacyjne;j,

— energii elektrycznej,

wjazdy pojazdéw mechanicznych,
nalezy wczesniej bezwzglednie uzgodnié z Kierownikiem Obwodu Ochrony Wybrzeza

w Ustce —tel. 59 814 42 56 lub 608 308 512;



b) Dokumentacja zwigzana z prowadzong dziatalnoscig, w tym z tytutem prawnym
do zajmowania terenu, winna znajdowac sie w miejscu wykonywania dziatalnosci
i by¢ okazywana w czasie kontroli prowadzonej przez upowaznionych pracownikéw.

Obiekty oraz instalacje wodno-kanalizacyjne i elektryczne winny byé ustawione

i wykonane zgodnie z przepisami ustaw Prawo budowlane i Prawo wodne, w przeciwnym

razie bedg traktowane jako samowola budowlana.

Zakazuje sie grodzenia wejs¢ na plaze i lokalizowania obiektéw w wejsciach oraz w Swietle

wejsé na plaze.

WYDZIERZAWIAIJACY oraz Urzad Morski w Gdyni nie odpowiadaja za bezpieczeristwo oséb

i mienie zwigzane z prowadzong dziatalnoscia oraz ewentualne szkody spowodowane

przez czynnik ludzki lub nature.

Zmiana profilu plazy i jej poziomu wymaga uzgodnienia z kierownikiem Obwodu Ochrony

Wybrzeza w Ustce.

§4.
1. Czynsz dzierzawny za przedmiot umowy za caty okres obowigzywania umowy wynosi
e naleznos$é netto ......coceeevevevevceienene. zt
e podatek VAT 23% ..cccovevevenrerrreinnne zt
e nalezno$é brutto ........cceveeeveineceenees zt
(STOMWNIE: ettt et et st et ste et st st ste s e s s s e e bensensennens ztotych .../100).

2. Czynsz ptatny jest w catosci na konto bankowe Urzedu Miasta Ustka nr 15 1020 2791
0000 7602 0300 9263 prowadzone przez PKO Bank Polski S. A., najpdzniej do dnia
podpisania umowy, bez mozliwosci roztozenia ptatnosci na raty.

3. DZIERZAWCA poza czynszem ponosi wszelkie optaty zwigzane z dzierzawionym terenem,
w tym optate targowg, zgodnie z Uchwatg nr LXXXI/700/2023 Rady Miasta Ustka z dnia
28 wrzesnia 2023 r. w sprawie opfaty targowej (Dz. Urz. Woj. Pom z dn. 12 pazdziernika
2023 ., poz. 4516).

4. Inne naleznosci zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem przedmiotu poddzierzawy
(energia elektryczna, woda, odprowadzanie sSciekéw itp.), w tym koszty wynikajgce
z koniecznosci doprowadzenia mediéw do dzierzawionego terenu, DZIERZAWCA optaca
we wiasnym zakresie wedtug odrebnie zawartych umoéw. WYDZIERZAWIAJACY
nie zapewnia przytaczy do infrastruktury technicznej. DZIERZAWCA winien uzgodnic

mozliwo$é podigczenia medidw do danej lokalizacji w Zarzadzie Infrastruktury Miejskiej
4



w Ustce z siedzibg w Ustce ul. Dworcowa 1, tel.: 539 333 110 lub 539 333 115.
DZIERZAWCA zobowigzany jest do zawarcia we wiasnym zakresie w przeciggu 7 dni
od zawarcia umowy poddzierzawy, umowy na odbiér i wywdz nieczystosci
z dzierzawionego terenu zfirmg zajmujacg sie odbiorem i wywozem nieczystosci
na terenie Gminy Miasto Ustka. W przypadku niewywigzania sie z obowigzku umowa
poddzierzawy ulega rozwigzaniu ze skutkiem natychmiastowym, bez zachowania okresu
wypowiedzenia, a wpfacony czynsz dzierzawny nie podlega zwrotowi.

W przypadku zajmowania przedmiotu poddzierzawy po uptywie terminu, na jaki umowa
zostata zawarta, a takie w przypadku zajmowania go po wczes$niejszym rozwigzaniu
umowy lub jej wygasnieciu, DZIERZAWCA zobowigzany jest do zaptaty wynagrodzenia
tytutem bezumownego korzystania z nieruchomosci w wysokosci 300% stawki czynszu
brutto okredlonej w ust. 1 w przeliczeniu na jeden miesigc, za kazdy miesigc
bezumownego korzystania.

W przypadku bezumownego korzystania w okresie nieobejmujgcym petnego miesigca
kwota w ust. 6 ulega proporcjonalnemu obnizeniu.

Obowigzek uiszczania czynszu cigzy na DZIERZAWCY niezaleznie od faktycznego
korzystania z przedmiotu umowy.

§ 5.

DZIERZAWCA oswiadcza, ze granice dzierzawionego gruntu oznaczone na mapie
sytuacyjno-wysokosciowej, stanowigcej zatgcznik graficzny nr 1 s3 mu znane.
DZIERZAWCA zobowiazuje sie do wykonywania swojego prawa zgodnie z wymogami
prawidtowej gospodarki i nie moze zmienia¢ przedmiotu poddzierzawy bez zgody
WYDZIERZAWIAJACEGO.

DZIERZAWCA zobowigzuje sie do utrzymania porzadku i estetyki na wydzierzawionym
terenie.

DZIERZAWCA zobowigzany jest do umieszczenia w widocznym miejscu identyfikatora
z numerem swoje] lokalizacji oraz nazwg i adresem firmy lub danymi osoby fizycznej,
z ktérg zostata podpisana umowa.

DZIERZAWCA zobowigzuje sie do wykonywania swojego prawa zgodnie z wymogami
prawidtowej gospodarki.

DZIERZAWCA zobowigzany jest do przestrzegania zarzadzenia porzadkowego nr 3

Dyrektora Urzedu Morskiego w Gdyni z dnia 05 maja 2011 roku w sprawie okreslenia



wymogow zabezpieczenia terendw pasa technicznego, ktéry stanowi zatgcznik nr 2

do niniejszej umowy.

§6.

1. DZIERZAWCA nie moze w catoséci, ani w czeéci oddaé przedmiotu poddzierzawy
do uzywania osobom trzecim (uzyczenie, najem, dzierzawa itp.). To samo dotyczy cesji
uprawnien DZIERZAWCY wynikajacych z niniejszej umowy na osoby trzecie.

2. DZIERZAWCA ponosi odpowiedzialno$é za wszelkie szkody powstate w przedmiocie
poddzierzawy w zwigzku z dziatalnoscia DZIERZAWCY. DZIERZAWCA ponosi
odpowiedzialno$¢ za swoich pracownikéw, klientéow i inne osoby przebywajace
na terenie przedmiotu poddzierzawy i wyrzadzone przez nich szkody. Jesli szkody te
pokryt WYDZIERZAWIAJACY, to przystuguje mu roszczenie od DZIERZAWCY o zwrot
poniesionych z tego tytutu wydatkow.

§7.

1. Po zakonczeniu poddzierzawy, DZIERZAWCA jest zobowigzany zwrdci¢ przedmiot
poddzierzawy w stanie niepogorszonym wynikajgcym z zasad prawidtowej gospodarki,
bez obowigzku zwrotu przez WYDZIERZAWIAJACEGO naktadéw, w tym zwiekszajgcych
warto$¢  przedmiotu umowy (ulepszen), poniesionych przez DZIERZAWCE
na dzierzawionym terenie. Naktady pozostawione przez DZIERZAWCE wbrew
obowigzkowi ich usuniecia, WYDZIERZAWIAJACY moze usungé¢ na koszt
i niebezpieczeristwo DZIERZAWCY, korzystajac z podmiotdw trzecich.

2. Potwierdzeniem dokonania zwrotu przedmiotu poddzierzawy jest protokét zdawczo -
odbiorczy, podpisany przez obie strony.

§ 8.

Rozstrzyganie ewentualnych sporéw wyniktych w trakcie trwania niniejszej umowy, a nie

uregulowanych postanowieniami tej umowy nastgpi przed sgdem powszechnym, wtasciwym

miejscowo dla WYDZIERZAWIAJACEGO.
§9.

1. Wszelkie zmiany postanowien niniejszej umowy wymagajg dla swej waznosci formy

pisemnej pod rygorem niewaznosci.

2. Wszelkie zatgczniki do niniejszej umowy stanowig jej integralng czesc.



§ 10.

W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy majg zastosowanie

przepisy Kodeksu cywilnego.
§11.

Umowe niniejszg sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktérych jeden

otrzymuje DZIERZAWCA a dwa WYDZIERZAWIAJACY.

W imieniu W imieniu

WYDZIERZAWIAJACEGO DZIERZAWCY

Zataczniki:

1. mapa sytuacyjno-wysokosciowa

2. zarzadzenia porzadkowe nr 3 Dyrektora Urzedu Morskiego w Gdyni z dnia 05 maja 2011
roku w sprawie okreslenia wymogow zabezpieczenia terendw pasa technicznego



